PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZĄCE ŚWIADECTWA CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ
Podstawa prawna:

· USTAWA z dnia 20 maja 2016 r. o efektywności energetycznej (Dz.U. z 2021, poz. 2166)

· USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane   (Dz.U.2023, poz. 682 )
Świadectwo charakterystyki energetycznej to dokument który:

· określa wielkość zapotrzebowania na energię niezbędną do zaspokojenia potrzeb energetycznych związanych z użytkowaniem budynku lub części budynku, czyli energii na potrzeby ogrzewania i wentylacji, przygotowania ciepłej wody użytkowej, chłodzenia, a w przypadku budynków niemieszkalnych również oświetlenia, 

· pozwoli określić orientacyjne roczne zapotrzebowanie na energię, czyli  koszt utrzymania związany ze zużyciem energii. 

Co istotne dla mieszkańców

Świadectwo charakterystyki energetycznej nie jest wymagane kiedy wykorzystujemy istniejący budynek (lub lokal) "na własny użytek", tj. nie zamierzamy go sprzedawać lub wynajmować.

Kiedy wymagane jest świadectwo charakterystyki energetycznej?

Świadectwo trzeba przekazać nabywcy lub najemcy w momencie gdy budynek, część budynku lub lokal będzie:

· zbywany na podstawie umowy sprzedaży,

· zbywany na podstawie umowy sprzedaży spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu,

· wynajęty.

Oznacza to, że świadectwo sporządza się w celu przekazania go najemcy lub kupującemu, a więc przy okazji najmu lub sprzedaży budynku lub części budynku (obowiązek ten funkcjonuje w ustawie o charakterystyce energetycznej budynków od 2015 r., wcześniej (od 2009 r.) obowiązek ten funkcjonował w ustawie Prawo budowlane). 
Fakt przekazania świadectwa, zostanie odnotowany w akcie notarialnym, natomiast w przypadku braku jego przekazania – notariusz pouczy zobowiązanego do przekazania świadectwa o karze grzywny za niewywiązanie się z tego obowiązku.

Nabywca lub najemca nie mogą zrzec się prawa do otrzymania świadectwa

Kiedy nie wymagane jest świadectwo charakterystyki energetycznej?

Nie ma obowiązku  sporządzenie świadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku lub części budynku:
· podlegającego ochronie na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;

· używanego jako miejsce kultu i do działalności religijnej;

· przemysłowego oraz gospodarczego niewyposażonego w instalacje zużywające energię, z wyłączeniem instalacji oświetlenia wbudowanego;

· mieszkalnego, przeznaczonego do użytkowania nie dłużej niż 4 miesiące w roku;

· wolnostojącego o powierzchni użytkowej poniżej 50 m2;

· gospodarstw rolnych o wskaźniku EP określającym roczne obliczeniowe zapotrzebowanie na nieodnawialną energię pierwotną nie wyższym niż 50 kWh/(m2·rok).

Kto zleca sporządzenie świadectwa charakterystyki energetycznej ?
· właściciel lub zarządca budynku (w przypadku sprzedaży lub najmu),

· osoba, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu (w przypadku zbycia tego prawa lub najmu lokalu),

· osoba, której przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu (w przypadku najmu lokalu),

· inwestor zobowiązany jest załączyć świadectwo charakterystyki energetycznej do zawiadomienia o zakończeniu budowy obiektu budowlanego lub do wniosku o udzielenie pozwolenia na użytkowanie (obowiązek wchodzi w życie z dniem 28 kwietnia 2023 r.). Z obowiązku tego wyłączone są domy do 70 m2  zabudowy do własnych celów mieszkaniowych.
W przypadku gdy sprzedaż/najem dotyczy budynku, należy sporządzić świadectwo charakterystyki energetycznej budynku, natomiast jeśli sprzedaż/najem dotyczy części budynku (lokalu), należy sporządzić świadectwo charakterystyki energetycznej części budynku.

Forma przekazania świadectwa

Świadectwo charakterystyki energetycznej przekazuje się w formie:
· papierowej – opatrzone numerem nadanym w centralnym rejestrze charakterystyki energetycznej budynków oraz podpisem osobistym osoby uprawnionej lub

· elektronicznej - opatrzone numerem nadanym w centralnym rejestrze charakterystyki energetycznej budynków oraz kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem osobistym osoby uprawnionej.

Informacje w reklamie/ogłoszeniu dot. sprzedaży/najmu budynku

W ogłoszeniu lub reklamie dotyczących sprzedaży lub najmu budynku lub jego części (obowiązek od 28 kwietnia 2023 r.), w przypadku gdy dla budynku lub części budynku zostało sporządzone świadectwo charakterystyki energetycznej, należy podawać: 
· wskaźniki rocznego zapotrzebowania na energię użytkową, energię końcową, nieodnawialną energię pierwotną,

· udział odnawialnych źródeł energii w rocznym zapotrzebowaniu na energię końcową,
jednostkową wielkość emisji CO2.

.

Adres strony internetowej Ministerstwa Rozwoju i Technologii prezentującej:

a.  problematykę świadectwo charakterystyki energetycznej:

  https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/Swiadectwa-charakterystyki-energetycznej
b. Wykaz osób uprawnionych do sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej
https://rejestrcheb.mrit.gov.pl/rejestr-uprawnionych
Wydział Architektury i Gospodarki Przestrzennej ; pok. 139

Wydział Ochrony Środowiska; pok. 208

